PRIMARIA COMUNEI
LUGASU DE JOS

NR 2167/03.05.2022

Anunt public

COMUNA LUGASU DE JOS anuntd publicul interesat asupra elaborarii
propunerii preliminare de Plan Urbanistic Zonal cu titlul: “Infiintare parc industrial
Alesd”, si regulament local de urbanism, propus a fi realizat in extravilanul comunei
Lugasu de Jos.

Informaiile privind Planul Urbanistic Zonal, Regulamentul Local de Urbanism si
motivele care il fundamenteaza pot fi consultate la sediul autorititii locale Lugasu de
Jos, str. -, nr. 177, biroul Urbanism, in zilele de luni-vineri, intre orele 9-14, precum si
la urmatoarea adresa de internet www.lugasudejos.ro

Publicul interesat poate inainta comentarii/observatii la Planul Urbanistic Zonal
in termen de 10 zile de la data publicirii anuntului

|

\

PRIMAR RESPONSA RBANISM
SORBAN Lei{ente ING. ERD obert Imre

U- p!

/EQ%H@“\

’uga de 'm;‘\

Comuna Lugasu de JOS, nr. 177 Tel fix/fax: 0259/346/336, SISTEMUL DE MANAGEMENT AL CALITATII é"q&
Jud. Bihor, Roménia Mobil: 0729/906/919 SR EN IS 9001:2008 in domeniul Q J
C.LF. 4411300 c-mail: lugasudejos@yahoo.com Administratie publica locald, UIG-1014-ED-239

Web: www.primarialugasudejos.ro




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA servicii prolectare - urbanism - arhitectura
/\RALUCA F COVACESCU Oradea, strada Cometei, nr 2

email: reovacescu@yahoo.com, tel: 0723 267 561
LA CUI 3550797

MEMORIU DE PREZENTARE P.U.Z.

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a temei

BENEFICIAR: CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
DENUMIRE LUCRARE: P.U.Z. PENTRU INFIINTARE PARC INDUSTRIAL
AMPLASAMENT: BIHOR, ORAS ALESD SI COM. LUGASU DE JOS, N.

CAD. 102643 -Alesd si 50460 — Lugasu de Jos, CF 102643 -
Alesd si 50460 — Lugasu de Jos

PROIECTANT: B.ILA. COVACESCU E.A. RALUCA
Oradea, str. Cometei, nr. 2, CUI 32550797

NUMAR PROIECT: 339/2022

FAZA: AVIZE

DATA: MAR. 22

1.1LOBIECTUL PLANULUI URBANISTIC ZONAL
Prezenta documentatie se intocmeste la solicitarea beneficiarului CONSILIUL
JUDETEAN BIHOR pentru introducerea in intravilan ca trup a terenului identificat cu CF
50460, nr. cad. 50460 — Lugasu de Jos, parcelarea sireglementarea CF 102643 — cad. 102643
— Alesd si CF 50460, nr. cad. 50460 — Lugasu de Jos in vederea infiintarii unui parc industrial.
Din punct de vedere a amplasamentului zona studiatd este pozitionatd in partea de vest a
Orasului Alesd la intrarea in localitate dinspre Oradea, pe partea stingd a drumului european
DE 60 (DN1). Suprafata totala a terenului studiat este de 84973 m? (43411441562 m? = 84973
m?).
Planul urbanistic zonal va studia amplasamentul propus si va reglementa detaliat
urmétoarele:
- dimensiunile i functiunile constructiei propuse
- modul de incadrare in planul de amplasament studiat
- rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale
- aliniament obligatoriu propus si retrageri fatd de limitele parcelei
- echiparea cu utilitati
- zonele de protectie

2. INCADRAREA iN ZONA
2.1. Concluzii din documentatii elaborate
In conformitate cu C.U. nr, 1328/15.12.2021:
terenul identificat cu nr. cad. 102643 are suprafata de 44229 din acte si 43411
(masurata) din care 41927 m? cu categoria de folosinta conf. CF este arabil si 452+1032= 1484
m? este neproductiv. Terenul este situat in UTR] 1 si 12 ID2+IS - unitati industriale cu emisii



reduse de mediu pe terenuri propuse si zona de servicii diverse. Pe latura de nord terenul este
marginit de un canal aflat in administratia ANIF;

- terenul identificat cu nr. cad. 50460 Lugasu de Jos este situat in extravilanul localitatii
Lugasu de Jos si are suprafata de 42330 m? din acte si 41562 masurati din care
4861+34668=39529 m? cu categoria de folosin{a conf. CF este arabil respectiv 661+1352=
2013 m? este neproductiv. Reteaua de energie electrica se afla in proximitatea parcelei

Pentru ambele terenuri:

- amplasamentul este afectat de retele de utilitate publica aflate in administrarea SC
Electrica SA (LES), SC Telekom SA si are un front de 287 ml la DN1 - E60 - in afara placutelor
de intrare-iesire din localitatea, lucririle se vor executa cu respectarea conditiilor impuse de
Compania nationala de Autostrizi i Drumuri Nationale din Romania SA.

In corelare cu documentatiile de urbanism aprobate, se impune corelarea solicitarii
beneficiarului cu propunerile de dezvoltare ale zonei.

2.2. incadrare in localitate

Conf. C.U. nr. 1328/15.12.2021, amplasamentul studiat se afla partial in extravilanul
com. Lugasu de Jos si partial in intravilanul orasului Alesd, fiind situat in partea de vest a
orasului Alesd la intrarea in localitate dinspre Oradea, pe partea stdngd a drumului european
DE 60 (DN1). Folosinta actuali a terenului conf, CF este partial arabil i partial neproductiv si
are suprafata de 84973 m?,

Proprietatea studiati se prezinta ca fiind un teren stabil situat intre terenuri pe care se
desfasoara activititi agricole in extravilan respectiv servicii in intravilan. Accesibilitatea citre
zona studiata se realizeaz prin drumul european 60 DE60 (DN1).

3. PREZENTAREA INVESTITIE]

Amplasamentul studiat CF 50460, nr. cad. 50460 — Lugasu de Jos si CF 102643-Alesd,
nr. cad. 102643 — Alesd, are folosinta actuali CF este partial arabil si partial neproductiv si are
suprafata de 84973 m?. Amplasamentul studiat se afla partial in extravilanul com. Lugasu de
Jos si partial in intravilanul orasului Alegd si este pozitionat in partea de vest a oragului Alesd
la intrarea in localitate dinspre Oradea, pe partea stinga a drumului european DE 60 (DN1).
Suprafata masuratd a terenului studiat este de 84973 m?,

Prezenta documentatie se intocmeste in vederea infiintrii unu parc industrial al cirui
obiectiv general este sprijinirea dezvoltirii economice locale prin asigurarea utilitatilor in
Parcul Industrial pentru atragerea de investitori si asigurarea conditiilor de functionare necesare
companiilor rezidente.

Obiectivul proiectului este realizarea unui PUZ in concordan{a cu cerintele actuale de
dezvoltare ale judetului prin stabilirea coordonatelor necesare si pornind de la premisa ca zona
are un rol catalizator pentru dezvoltarea unui Parc Industrial.

Datele de tema furnizate de beneficiar sunt:
- Certificat de urbanism nr. 1328/15.12.202]

4. INDICATORI PROPUSI
Se solicita introducerea in intravilan ca trup a terenului identificat cu nr. cad. 50460,
CF 50460 - Lugasu de Jos . parcelarea si reglementarea CF 102643 — cad. 102643 — Alesd si
CF 50460 - cad. 50460 — Lugasu de Jos in vederea infiintarii unui parc industrial. Din punct de
vedere a amplasamentului zona studiat3 este pozifionata in partea de vest a orasului Alesd la
intrarea in localitate dinspre Oradea, pe partea stangd a drumului european DE 60, Suprafata
masuratd a terenului studiat este de 84973 m?,



Terenul studiat cuprinde nr. cad. 102643 — Alesd si 50640 — Lugasu de jos, CF 102643

— Alesd si 50640 — Lugasu de jos, cu o suprafatd de 84973 m? (43411+41562 m? = 84973m?),
cu urmatoarele conditii de construibilitate:

S

numar loturi destinate unitatilor industriale si de depozitare: 11 - cu suprafete diferite,
cu posibilitatea unor modificari privitoare la comasarea sau divizarea acestora, functie
de cerinfele specifice ale investitorilor in conditiile respectarii prevederilor din
regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z.

S. parceld: min. 3000 m?

front la strada: min. 25 m

P.O.T. max. = 70%

C.U.T. max.=1.5

retrageri de la strada: min. 10.00 m

retrageri laterale: min. 6.00 m

retrageri spate: min. 6.00 m

spatiu verde: min. 20% din suprafata parcelei

H. max. cladiri: 25.0 m, pentru anexe tehnologice (cosuri, furnale etc.) se pot admite
indltimi maxime de pina la 60.00 m (in conditiile obtinerii tuturor avizelor tehnice
necesare)

spatii verzi: min. 20% din suprafata lotului, iar in zonele de retragere fata de aliniament,
min. 50% din suprafata acestora vor fi amenajate ca spatii verzi

locurile de parcare aferente functiunilor in incintd, conform HGR 525/1996

lotul 12 este lot destinat gospodariei comunale aferenta parcului industrial

imprejmuiri transparente spre strada cu soclu opac (/h. soclu max. 0.80 cm), opace spre
curtile de serviciu cu h. max. 2.50 m.

accesul catre parcul industrial se va realiza prin drumul european DE 60 (DN1)
amplasamentul este afectat de retele de utilitate publici aflate in administrarea SC
Electrica SA (LES), SC Telekom SA si are un front de 287 ml la DN1 - E60 - in afara
placutelor de intrare-iegire din localitatea. lucrarile se vor executa cu respectarea
conditiilor impuse de Compania nationald de Autostrazi §i Drumuri Nationale din
Romaénia SA

conditiile impuse de avizele tuturor institutiilor avizatoare se vor implementa ulterior
obtinerii acestora.

INTEGRAREA INVESTITIEI IN ZONA
Din punct de vedere urbanistic zona are un caracter urbanistic cu tendintd de dezvoltare

actuald, dar si spre viitor pentru functiuni industriale.

In zona studiatd sau in apropiere nu exista monumente de arhitecturd sau valori

culturale, si nu au fost identificate resurse ale subsolului.

6.

CONSECINTE ECONOMICE S1 SOCIALE LA NIVEL DE U.T.R.
Prezenta propunere nu contrazice prevederile P.U.G. si se supun politicilor si strategiei

de dezvoltare durabili a localitatii.

7.

CATEGORII DE CONSTURIBILITATE IN SARCINA INVESTITORILOR
PRIVATA/ADMINISTRATIE PUBLICA

In sarcina investitorului:

elaborare documentatii conform actelor normative emise de autoritdtile competente ale
localitatii Alesd - Lugasu de Jos si Consiliul Judetean (certificat de urbanism etc.)



reglementare proprietate privata in conformitate cu solicitarile de dezvoltare a localitatii
orice investitie care deserveste solicitarea de construire propusa de beneficiar.

in sarcina administratiei publice:

orice investitii rezultate de directiile si proiectele de dezvoltare ale localitatii generate
de administratia locala.




Lucrare : PUZ PENTRU INFIINTARE PARC INDUSTRIAL
Amplasament : orasul Alesd si Lugasu de Jos, nr. cad. 102643 - Alesd si 50460 - Lugasu de Jos,
CF 102643 - Alesd si 50460 - Lugasu de Jos

Beneficiar ;, CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

U01  INCADRARE IN TERITORIU
INCADRARE IN ZONA

INCADRAREA IN TERITORIU

DATA ‘ SCARA | PL.NR. | PR N

BIROUINDIVIDUAL DE ARHITECTURA | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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SITUATIE EXISTENTA
SC. 1:2000

| teren arabil in extravilan ‘ '
Lugasu de Jos
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LEGENDA Terenurile care au generat PUZ-ul sunt identificate cu nr. cad. 102643 -Alesd (si
LIMITE intravilan) si 50460 Lugasu de Jos (situat in extravilan). Cele doua terenuri se
Sm—— | UAT limita administrativa dintre cele doud unitati administrative de baza conf. li

Limita teren care a generat PUZ-ul
nr. cad. 102643 si 50460

Limite cadastrale
Limite UTR

CIRCULATII AUTO SI PIETONALE

Zona adiacenta DN1 - E60
C—"1  Drum national DN1 - E0
ZONE FUNCT IONALE

Zona mixta formatd din

institutii publice si servigii
Zona mstnum publice si servicii

Teren arabil situat in extravilan
| nnaci da Ing

unitat
industriale si de depozitare, si zona de

+0CPI.

Conf. CU nr. 1328/15.12.2021:

- terenul identificat cu nr. cad. 102643 are suprafata de 44229 din acte si 43411 (ma
din care 41827 m? cu categoria de folosinta conf. CF este arabil si 452+1032= 1484 |
neproductiv, Terenul este situat in UTR11 si 12 ID2+IS - unitati industiale cu emisii rec
mediu pe terenuri propuse si zona de servicii diverse. Pe latura de nord terenul este r
de un canal aflat in administratia ANIF;

- terenul identificat cu nr. cad. 50460 Lugasu de Jos este situat in extravilanul Ic
Lugasu de Jos si are suprafata de 42330 m? din acte si 41562 masurta din care 4861
=39529 m? cu categoria de folosinta conf, CF este arabil respectiv 661+1352= 2013
neproductiv. Reteau de energie electrica se &fla in proximitatea parcelei

Pentru ambele terenuri:

- amplasamentul este afectat de retele de utilitate publica aflate in administrarea SC £
SA (LES), SC Telekom SA si are un front de 287 ml la DN1 - EB0 - in afara placu
intrare-iesire din localitatea, lucrarile se vor executa cu respectarea conditiilro img
Compania nationala de Autostrazi si Drumuri Nationale din Roméania SA.




Lucrare : PUZ PENTRU INFIINTARE PARC INDUSTRIAL

CF 102643 - Alesd si 50460 - Lugasu de Jos
Beneficiar - CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

uo2 SITUATIE EXISTENTA, sc. 1:2000

INCADRARE IN UATB LUGASU DE JOS-ALESD
SC. 1:120000

Amplasament : orasul Alesd si Lugasu de Jos, nr. cad. 102643 - Alesd si 50460 - Lugasu de Jos,

COVACESCU E.A. RALUCA | BENEFICIAR
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

DATA | SCARA | PLNR = PR

= 7 ' LUCRARE

PUZ PENTRU INFIINTARE PARC INDUSTRIAL
! | Orasul Alesd si comunla Lugasu de Jos. nr. cad, 102643 - Alesd 5
| 50460 - Lugasu de Jos, CF 102643 - Alesd si 50460 - Lugasu de Jos

MAR 22

| | | SEF PROIECT | arh. Raluca E. Covacescu CQ |
Oradea, str. Cometei. nr. 2 EROIECTANT ‘arh. Anca Popa-Bucurean m |

CIF 32550797 \ INTOCMIT ]arh. Anca Popa-Bucurean W




REGLEMENTARI URBANISTICE
SC. 1:2000
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LEGENDA

LIMITE
Limita UAT

Limita teren care a generat PUZ-ul
nr. cad. 102643 si 50460

Limite cadastrale
Limite UTR

CIRCULATIIAUTO SI PIETONALE

Zona adiacenta DN1 - E80
C—  Carosabi

3 Trotuare

C— Spatiu verde amenajat

ZONE FUNCTIONALE

Zona mixta formata din unilati industnale s de
depozitare, si zona de Institutii publice si servicii

Zona institutii publice sl servicil

Teren arabil situat in extravilan
Lugasu de Jos

Gospodarie aferenta parcului

T

Gaseman ol

Unitati industriale si de depozitare

- umar loluri destinate unitatifor industriale si de depozitare: 11 - cu suprafe
diferite, cu posibilitatea unor modificar privitoare la comasarea sau divizar

acestora, functie de cerintele spacifice ale investitorilor in conditiile respect:

prevederilor din regualmentul local de urbanism aferent P.U.Z.

- 3. parcela: min, 3000 m?

- front la strada: min. 25 m

-P.O.T. max. = 70%

-CUT. max.=15 _

- retrageri de la strada: min. 10.00 m

- retrageri laterale: min, 6,00 m

- retrageri spate: min. 6,00 m . )

- H. max, c@xdiri: 26.0 m, pentrru anexe tehnologice (cosuri, frunale etc.) se ¢

admite inalfimi maxime de pana la 60.00 m (in conditiile obtinerii tuturor avize

tehnice necesare) . o

- Spatii verzi: min. 20% din suprafata lotului, iar in zonele de retragere fata -

aliniament, min. 50% din supra ata acestoa vor fi amenajate ca ngatil verzi

- locurile de parcare aferente functiunilor Tn incinta, conform HG X 525/1996

- lotul 12 este lot destinat gospadariei comunale aferent3 parcului industrial

- Imprejmuiri transparente spre strada cu soclu pac (/h. soclu max. 0.80 cn

opace spre curtile de serviciu cu h. max, 2.50 m,

~amplasamentul este afectat de retele de utilitate H:»ublicé aflate in administrar

SC Electrica SA (LES), SC Telekom SA si are un front de 287 mi |la DN1 - E

in afara placutelor de intrare-iesire din localitatea, lucrrile se vor executa

I[\‘estpectarea conditiilor impuse de Compania nationald de Autostrazi si Drumi
aio

S Yy

nale din Romania SA o ‘ ,
- conditiile impuse de avizele tuturor institutiilor avizatoare se vor implemer
ulterior obfinerii acestora



Lucrare : PUZ PENTRU INFIINTARE PARC INDUSTRIAL .

Amplasament : orasul Alesd si Lugasu de Jos, nr. cad. 102643 - Alesd si 50460 - Lugasu de Jos,
CF 102643 - Alesd si 50460 - Lugasu de Jos

Beneficiar . CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Uo3 REGLEMENTARI URBANISTICE, sc. 1:2000

REGLEMENTARI MACRO
SC. 1:25000

Pra>,

/,!1"-”-..;)_?-" ., -

* .
SE PROPUNE introducerea in intravilan ca \"*:-’-----" identificat cu CF 50460, nr.
cad. 50460 - Lugasu de Jos, parcelarea si reglementarea CF 102643-Alesd - cad.102643 -
Alesd si CF 50460 - cad. 50460 - Lugasu de Jos in vederea infiintarii unui parc industrial.

COVACESCU E.A. RALUCA | BENEFICIAR DATA | SCARA | PLNR. | PR NR
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR _ .
- LUCRARE |

PUZ PENTRU INFIINTARE PARC INDUSTRIAL 9 I .
Qrasul Alesd si comunla Lu%asu de Jos, nr, cad. 102643 - Alesd si [ MAR.22 | 1:2000 L3 } 53922
|

IJ 50460 - Lugasu ds Jos, CF 102543 - Alzsd si 50460 - Lugasu de Jos J
: I pen N e Bty .,,,7<\ L
/ H | R A J
[ SEF PROIECT | arh. Raluca E. Covacescu v
PROEGTANT | arh, Ana Popa-Bu T W CCLEMENTAR
Oradea, str. Cometei. nr. 2 drm. Anca Fopa-bucurean \ URBANISTICE
CIF 32550797 INTOCMIT arh. Anca Popa-Bucurean




¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR

'-ﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Alesd
¥ s, \~.€
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 50460
URERUT: COPIE a4
Carte Funciard Nr. 50460 Lugasu de Jos /4
A. Partea |. Descrierea imobilului”
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Lugasu De Jos, Jud. Bihor e / g
2& Nr. f:g:;g?,lc Nrl suprafata* (mp) ~. . Observatii / Referinte
Din acte: 42.330 7 L
AL 30450 Masurata: 41.562 ; ;
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sj_:?lte;drgpturl reale Referinte
10439 / 24/07/2012 WA o

Act Administrativ nr. INCH CF 2921, din 06/08!2003 emls de B.C.P.l. Alesd (T|tlul de Proprietate 1915/2003
Primaria Alesd, Adeverinta nr 2611/18. 07 2012 Lugasu de Jos/ Documentatna Cadastrala vizata de OCPI

Bihor,):

-se infiinteaza imobilul cu nr cad 50460 inscris in CFE 50460 UAT Al
81 Lugasu de Jos rezultat din suprafata de 42330 mp din imobilul-cu nr

top 1780/1 inscris in CF 1260 Alesd, intabulat sub B 21 prm inch Cf

2921/16.09.2003; .
B2 il A ; AT/B3
17599/ 13/08/2021 J
Act Notartal nr. CVC 1200, din 12/0812021 emis de Curea Lup Calm

: : z oY /B.4

B3 AL

23336 / 05/11/202Y~" /™~ ¥
Act Administrativ nr, HOTARAREA NR 156, din 28/10/2021 emis de CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI ALESD;
Act Administrativ “nr:- PROCES VERBAL NR 24328, din 03/11/2021 emis de CONSILIUL JUDETEAN: Act
Administrativ__nr..HOTARAREA NR 276, din 26/10/2021 emis de CONSILIUL JUDETEAN BIHOR;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1 cota initiala;1/1
jUDETUL BIHOR, DOMENIUL PUBLIC

{ C. Partea |ll. SARCINI .

Inscrled"prlvind dezmembrémlntele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini BreriLe

NUSUNT 7

;g;?:; i

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentry informare online la adress epay.ancpl.ro Farmular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 50460 Comuna/Oras/Municipiq: ;ugastf\iq
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren .
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Obsewatii / Referinte
50460 [Din acte: 42,330 2
Masurata:
41.562
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALII LINIARE IMOBIL
141312 Il
s,
" :
2
102643
51753 50460
¥ ?
[4
7
L & IS 2
Date referitoare la‘teren’
4 (ggltgfig?ae L:‘gﬁ Su:)r;a; )a;a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |DA| .4.861 - - -
2 peproducti-DA| - 661 - - -
3| arabil’ ['DA!| 34,688 - - -
4 nepf‘yo\c'iﬁc-‘t.iﬁ DA 1.352 ~ = -
Lungl'riie_‘Segméhte
1) Valorile I_gngimilor segmentelor sunt obBtinute din proiectie in plan.
Punct|®  Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 6.832
2 3 10.521
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Carte Funciara Nr. 50460 Comuna/Oras/Municipiu: Lugasu de fos

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit = (m)
3 4 . 236.949
4 5 5.163
5 6| 34.865
6 7 153.789 S
7 8 28.813 RNy
8 9 3.561 Wi o
9 10 244,467
10 11 10.36
11 12 35.274
12 13 10.432
13 14 11.375
14 15 50.115 &L T,
15 1 22.37 PR 4

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stéreo 705! sunt rotunjite la 1 milimetru,
*** Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimetru,
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