ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA LUGASU DE JOS
CONSILIUL LOCAL

Sat Lugasu de Jos, nr.177- 417315
Tel/Fax: 0259/34-63-36, Mobil: 0729/90-69-19,
mail:lugasudejos@yahoo.com Web: www.lugasudejos.ro, CIF: 4411300

HOTARAREA
Nr. 79 din 16 august 2023

privind declansarea procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate publica a imobilului -
teren in suprafati de 18.313 mp pentru realizarea obiectivului de investitii “Construire pista de
biciclete in comuna Lugasu de Jos, jud. Bihor”

Avand in vedere:

e Referatul de aprobare al Primarului comunei Lugasu de Jos nr. 3690 din 10 august 2023;

e Raportul de specialitate nr.3691 din 10 august 2023 prin care se propune aprobarea declangarii
procedurii de expropriere a imobilului proprietate privatd, identificat prin Planul de
amplasament avizat de OCPI sub numirul 333/2023 intocmit de ing. Jurcut Viorel, care
constituie coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes local “Construire
pistd de biciclete in comuna Lugasu de Jos, jud. Bihor” §i mandatarea Primarului comunei
Lugasu de Jos si emita dispozitiile de expropriere pentru imobilul care constituie coridorul de
expropriere;

e Hotirarea Consiliului Local al comunei Lugasu de Jos nr.76 din 26 iulie 2023 privind aprobarea
Studiului de Fezabilitate cu principalii indicatori tehnico-economici si a devizului general al
obiectivului de investitii “Construire pistd de biciclete in comuna Lugasu de Jos, jud. Bihor”.

¢ Raportul de evaluare nr. 106 din 27.07.2023 al terenului situat in Lugasu de Jos si Urvind , in
suprafati de 18.313 mp, intocmit de Evaluator Autorizat Buda Mariana;

Luénd in considerare dispozitiile art. 2, alin. (1) lit. a') si art. 5, alin (1) din Legea 255/2010
privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesare unor obiective de interes local, cu

modificirile si completirile ulterioare, precum si ale art. 4 din Normele metodologice de aplicare a
legii nr. 255/2010, aprobate prin H.G. 53/2011,

fn temeiul prevederilor art. 129, alin (2), lit b., art. 140, art. 139, alin. (1) si (3), lit. ,,i” §i ale
art. 196, alin. (1), lit. ,,a” din O.U.G. nr. 57/2019 privin Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Consiliul Local al comunei Lugasu de Jos,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobi declansarea procedurii de expropriere a imobilului - teren in suprafata de
18.131mp, care constituie coridorul de expropriere al obiectivului de investitii “Construire pistd de
biciclete in comuna Lugasu de Jos, jud. Bihor”, expropriator fiind Comuna Lugasu de Jos.

Art. 2. — Se insuseste Raportul de evaluare nr. 106 din 27 julie 2023 intocmit de Evaluator
Autorizat Buda Mariana, pentru imobilul ce urmeazi a fi expropriate, conform anexei nr. 1 la prezenta
hotirare, in vederea realizirii obiectivului de investitii ,,Construire Aerodrom Turistic Urvind”.



Art. 3. — Se aprobd suma estimata de citre expropriator aferente despagubirilor pentru imobilul
- teren in suprafatd de 18.313 mp, proprietate privat, care constituie coridorul de expropriere al lucrarii
de utilitate publici de interes local in cuantum de 27.029 RON, conform raportului de evaluare insusit
la art. 2.

Art. 4. — Suma previzuti la art. 3 urmeaz a fi asigurat din fondurile bugetului local al Comunei
Lugasu de Jos si se vireazd, in termen de cel mult 30 de zile lucratoare de la data adoptarii prezentei
hotzrari, intr-un cont bancar deschis pe numele Comunei Lugasu de Jos, la dispozitia proprietarului de
imobil situat pe amplasamentul lucrdrii de interes local previzute la art.1, in vederea efectudrii
despagubirilor in cadrul procedurilor de expropriere, in conditiile legii.

Art. 5. — Se aprobi Lista cuprinzind imobilele, in suprafafd totald de 18.313 mp, proprietate
privatd supuse exproprierii care fac parte din coridorul lucrdrii de utilitate publica “Construire pistd de
biciclete in comuna Lugasu de Jos, jud. Bihor”, conform Anexei nr.2 la prezenta hotarare.

Art. 6. — Se aprobi Planul amplasamentului obiectivului de utilitate publicd de interes local,
vizat de OCPI Bihor cu nr. 333/2023, conform anexei nr.3 la prezenta hotérére.

Art. 7. - Se aprobi Lista cuprinzind imobilul, in suprafatd de 1.680 mp, proprietate publicd a
Comunei Lugasu de Jos, care face parte din coridorul de expropriere al lucrdrii de utilitate publica
“Construire pista de biciclete in comuna Lugasu de Jos, jud. Bihor” , conform Anexei nr.4 la prezenta
hotarére.

Art. 8. — Dupi expirarea termenului legal de afisare si ingtiintare a proprietarilor, se mandateaza
Primarul Comunei Lugasu de Jos, si emita dispozitia de expropriere pentru imobilul proprietate privatad
ce constituie coridorul de expropriere al lucririi de utilitate publica, si emitd dispozifiile de numire a
comisiei de verificare a dosarelor de expropriere si sd semneze orice acte privind intabularea dreptului
de proprietate al Comunei Lugasu de Jos.

Art. 9. — Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se incredinfeaza: Primarul
comunei Lugasu de Jos si secretarul general al comunei Lugasu de Jos.

Art. 10. - Prezenta hotirare se comunic, prin grija secretarului, cu:
- Institutia Prefectului — Judetul Bihor,

- Primarul Comunei Lugasu de Jos,

- 0.C.P.I Bihor — B.C.P.I. Alesd,

- Proprietari expropriati.

Nr. consilieri in Consiliul Local 13
din care in functie 12

Nir. total consilieri prezenti 11
Adoptatd cu un nr. voturi: pentru 9
impotriva -

abtineri 2




AVEXA-L S5
B HL 79/ /ém% o?3
Evaluator Autorizat Buda Mariana
Sediul: Oradea, str.Constantin Noica nr. 30, ap.16
Tel. 0722 935277

CIF 42130987
E-mail: buda_mariana@yahoo.co.uk

Nr.lesire 106/27.07.2023

RAPORT DE FVI

PENTRU
PROPRIETATEA IMOBILIARA

e TERENURI EXTRAVILANE

SITUATE IN COM.LUGASU DE JOS

CLIENT: PRIMARIA COMUNEI LUGASU DE JOS



Terenuri extravilane, comuna Lugasu de Jos.jud. Bihor

DEJEU IRINA,

ENACHE MARIA,

LUCA GHEORGHE,
BUZGUTA MARIANA VALENTINA,
BUZGUTA GABRIEL CRISTIAN,
LUCACI FLOARE DOINA,
BONACIU PARACHIVA,
BONACIU PARACHIVA,
CZEGENYI MAGDALENA,
ALEXANDRU KIS,

ILEA MARGARETA,
CIPLEU LEONTINA,
CIPLEU ADRIAN,

BONCA VIORICA,
DEMIAN FLORICA,
FANEA LIVIA,

TEUSDEA AUREL,

BICA FLORICA,

NATH CATAINA,
ARDELAN MIRCEA SERGIU,
POPA TEODOR,

SECARA MARIA,

COCIS AUREL,

STEF GAVRIL,

STEF ANA,

ILEANA BUDA,
TEUSDEA ANA,

BUDA ILEANA,
TEUSDEA ANA,
CATANA GABRIEL LUCIAN,
CATANA MIHAELA,
IANC STEFANIA,

PUIE GAVRIL,

IVAN MARIA VIORICA,
FAUR TIVADAR,

FAUR ERZULUZ,

IANC TEODOR,

[ANC MARIA,

IANC SAVETA,

IANC FLOARE,

IANC IRINA,

IANC FLORIAN,

TITIS MARIA,

TITIS TEODOR,

IANC PETRU

ILEA 1I0AN,

ILEA ANA,

LUCACIU GAVRIL,
LUCACIU TEODOR,
IANC VIOREL,

KALLAY ISTVAN,
BODEA PETRU,

EVALUATOR AUTORIZAT BUDA MARIANA
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Terenuri extravilane, comuna Lugasu de Jos,jud. Bihor

Lugasu de 639/1
Jos S Urvind
Eugastioe 1278 Urvind s
Jos Urvind
Lugasuge 1278 Urvind o8
Jos Urvind
Lugasuide 1278 Urvind 757
Jos Urvind
Lugasu de 1278 Urvind, T.P. Nr. 755
Jos 2009/24.04.2003 Urvind
Lugasu de . 753
Tos 1278 Urvind Ukdind
Lugasu de ’ 752
Jos 1278 Urvind Uivind
Lugashiae 1278 Urvind o
Jos urvind
Lugasu de 551 Urvind 672./1
Jos Urvind
lugasude | Lo 1956/2012.2002 | ©7%/2
Jos Urvind
Lugasu de 553 Urvind 672'/3
Jos Urvind
Lugasu de 554 Urvind, TP 672/4
Jos 1891/2002 Urvind
Cigeshee 52099 52099
Jos
Lugasuae 50521 50521
Jos
Ligasudle 50522 50522
Jos
Lugasu'de 51186 708/2
Jos
Lugasu de 670
Jos aLlet Urvind
Lugasu de 59 1054
Jos
L”gj‘Z: e TP 1680/2002 1053/1
L“gJaZ;‘ de TP 1680/2002 1053/2
L”gj‘;‘: L TP 1680/2002 1053/3
L“gja;: e TP 1680/2002 1053/4

EVALUATOR AUTORIZAT BUDA MARIANA

5



Terenuri extravilane, comuna Lugasu de Jos,jud. Bihor

429, TP 1698/2022, TP

Lugasu de 2066/2003, TP ikl
Jos 1857/2002, TP
2283/20054
Lugasu de 429, TP 1857/2002, TP 1189
Jos 2883/2004
lusasude | 641 TP 1774/2002,TP
gJos 2028/2003, TP 1191
2065/2003
e 52426 1192
Jos
Lugasu de o =
Jos
Lugasu de DR s
Jos
Aieaitls 52428 1194
Jos
B 50341 1195
Jos
508, TP 2166/2003, TP
Lugash oe 2051/2003, TP i
Jos 2232/2004, TP
2171/2003
Lugasu de 1106, TP 2232/2004, TP 1535
Jos 2171/2003
= 1016 1236
Jos
igastice 273 1235
Jos
LUgJa;: e 245, TP 2192/2004 1231
Lugasu de o g
Jos
Lugasu de | 50518, TP 2199/2004, TP
Jos 1993/2003 1230/2
Lugasu de . a0
Jos
Lugasu de 524, TP 2374/2004, TP
1960/2002
oy 51526 51526
Jos
Lugasu de o "
Jos

EVALUATOR AUTORIZAT BUDA MARIANA

57



Terenuri extravilane, comuna Lugasu de Jos,jud. Bihor

Utilitati edilitare existente Instalatii si dotari | Fara utilitati
electrice, apa, canalizare
Metode de evaluare (nr. si descriere) | Abordarea prin piata
VALOAREA PIATA EUR RON
RECOMANDATA PRIN
ABORDAREA PRIN PIATA 5.494 27.029
(valoarea nu cuprinde TVA)
Curs de schimb valutar la data | 4.9198 lei/ 1 Euro
evaluarii (LEI/EUR — curs BNR)
EVALUATOR AUTORIZAT BUDA MARIANA Ec.BUDA MARIANA

Evaluator autorizat EPI, leg.17884/2023

EVALUATOR AUTORIZAT BUDA MARIANA
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Terenuri extravilane, comuna Lugasu de Jos,jud. Bihor

41 [Lugasudelos| 5215,T32210/2019 | 1107/4 |  DEIEU IRINA ENACHE MARIA, LUCA GHEORGHE 7 o 0 Drum | Extravian 11 )
COMUNA LUGASU DE JOS, DOMENIUL PRIVAT TEREN LA
@ | Lugasudelos 52025 11073 5 n n 0 D Extrai
a I DISPOZITIA COMISIEI LOCALE b | Earadin 216 106
avmor | | s,
43 | Lugasude Jos | 1857/2002, TP 2283/2004, | 1188 : ; i
i /rp il /2003/ MORAR GHEORGHE, BICA GHEORGHE, MORARMARIA, | & gt D | Exraia
BICA GAVRIL, BICA TEODOR, BICA GHEORGHE £ -
vy | | e,
a4 | Lugasude Jos | 1857/2002, TP 2283/2004, | 1187 ) ' i
e /rp g0 003/ MORAR GHEORGHE, BICA GHEORGHE, MORRMARIA, | & o b ol
BICA GAVRIL BICA TEODOR, BICA GHEORGHE 183 %
429,TP 1698/2022, TP LUCACI FLOARE DOINA, BONACIU PARACHIVA, LUCACIU
45 | Lugasude Jos | 2066/2003, TP 1857/2002, | 1190 | ECATERINA, MORAR GHEORGHE, BICAGHEORGHE, | 13032 | 375 12657 Arabil | Extravlan
TP 2283/20054 MORAR MARIA, BICA GAVRIL, BICA TEODOR s 553
429,TP 1857/2002, TP LUCACI FLOARE DOINA, MORAR GHEORGHE, BICA
46 | Lugasude Jos 1189 ’ ? 4 -
g 2883/2004 GHEORGHE, MORAR MARIA, BICA GAVRIL BICATEODOR | 7 26 450 ArabA S Extevian - .
ST, TP T4 200, TP , '
4 |gasudelos| oo ngsngs | M5! | CEEGENYIMAGDALENA LEXANDRU KIS BIAGAVRIL | 8517 256 8261 Arabil | Extravlan y .
ILEA MARGARETA, CIPLEU LEONTINA, CIPLEU ADRIAN,
48 | Lugasude Jos 52026 1192 | BONCAVIORICA, DEMIAN FLORICA, FANEALIVIA, 195 195 Arabil | Extravlan
TEUSDEA AUREL 585 288
49 | Lugasude Jos 52027 1193/1 BICA FLORICA, NATH CATAINA 77 104 B Arabil | Extravian 312 15
50 | Lugasudelos 5029 1932 ARDELAN MIRCEA SERGIU 7 105 3 Aabil | Extravian 315 155
51| Lugasudelos 52028 119 POPATEODOR, SECARA MARIA 102 182 92 Aabil | Extravilan 1446 7
52 | Lugasudeos 50341 1195 COCIS AUREL 048 | e 9524 Lvada | Extravilan 2472 1216
508, TP 2166/2003, TP
53 | Lugasudelos | 2051/2003,TP2232/2004, | 1240 | STEF GAVRIL, STEF ANA, ILEANABUDA, TEUSDEAANA | 396 13 m Livada | Extravilan
TP 2171/2003 - 5
1106, TP 2232/2004, TP
5L i ) .
ugasu de Jos 2171/2003 1239 BUDA ILEANA, TEUSDEA ANA 460 6 414 Livada | Extravilan 138 8
CATANA GABRIEL LUCIAN, CATANA MIHAELA, IAN ) _
55 | Lugasude Jos 1016 123 70 8 642 Lvada | Extravi
Kasle VIOREL, IANC STEFANIA B i i 5 2.4 130
56 | Lugasude Jos 273 1235 PUIE GAVRIL 399 57 342 Livada | Extravilan 17.1 84
57 [lugssudelos| 245, TP2192/2004 | 1231 IANC VIOREL IVAN MARIA VIORICA 1054 m 837 Livada | Extravilan 651 20
FAUR TIVADAR, FAUR ERZULUZ, IANC TEODOR, IANC
MARIA, IANC SAVETA, IANC PETRU, IANC FLOARE, IANC i :
58 | Lugasudel 52029 68 410 Livada | Extravil
tsire s 13078 | 01\ IANC FLORIAN, TITIS MARIA, TTISTEODOR, ANC | *7° T o
VIOREL, IANC STEFANIA, IANC PETRU 204 100
59 | Lugasudetos | B TPZIM0TP |10 |LeAIOAN, ILEAANA, LUCACIU GAVRIL LUCACIU TEODOR| 46 68 a8 Lvada | Extravilan
1993/2003 204 10
60 | LugasudeJos 50865 123013 IANC VIOREL 475 67 408 Livada | Extravilan 20.1 99
524, TP 2374/2004, TP ) ,
61 (L 1 KALLAY ISTVAN, BODEA PETRU, KALLAY LAJOS 2093 8 2007 livada | Extravilan
Ugasude 0S| 41 o001, TP 1960/2002 55 -
62 | Lugasude Jos 51526 51526 GIURGUT FLORIN LAVINIU 51 157 4094 Lvada | Extravian 4.1 2
BOITOS MARIACONDROVICI I0AN VIOREL, CONDROVICI .
V 7 100 Lvada | Extravl
63 | Lugasude Jos 640 1223 VIRELA DIANA 1133 131 2 ivada Extravilan 393 193
COMUNA LUGASU DE 105, DOMENIUL PRIVAT TEREN LA . .
! 1075 17 958 Livada | Extravilan
Ll i < s DISPOZITIA COMISIEI LOCALE 3.1 m
BORODAN GHEORGHE, BORODAN MARIA, MOTOC
6 |ugudens| YPESIT | TEODOR,SLAGHI MARIA SAGH RINA GRATIAS | - - - el Mehh
2003/2003, TP 2382/2005 ELISABETA, VARGA STEFAN, PORTIK EVA MAGDALENA,
KALAMAN MONIKA 21 158
75,1 TP ) )
66 | Lugasude Jos 2237/2004, 1213 DOMJAN FRANCISC, BICA FLORIAN 917 118 799 Livada | Extravilan
2047/2003
354 1
67 | Lugasu de Jos 50729 11 VENTEL GEORGIANA 766 9 669 lvada | Extravian 291 18
102, TP 1680/2002, TP BIRIS FLOARE, BARA TEODOR, FULOP IANOS, SORBAN . .
68 de) ' ‘ 1209 ; g ¢ m 86 687 Livada | Extravilan
LR 0108 | 003, TP 2002/2003, STEFAN, SORBAN STEFAN %38 127
65 | Ligssudesos| LUTPIBOMOLTP || LUCKECKTERINA LEAANA LUCKIU GAL, weet | & 1 T
2199/2004, TP 1993/2003 TEODOR, ILEA ANA, LUCACIU GAVRIL, LUCACI TEODOR 183 %0
STEF CATITA, STEF FLORIN NICOLAE, COMUNA LUGASU
70 | Lugasudelos 51093 1204 | DEJOS, DOMENIUL PRIVAT TEREN LADISPOZITIA | 464 7 a7 Lvada | Extravilan
COMISIEI LOCALE 111 55
71 | Lugasu de Jos TP 2274/2004 1198/1 COCIUBA VIORICA, PAVEL FLOARE 719 29 690 Livada Extravilan 8.7 43
BUZGUTA MARIA, LUCA TEODOR, MATEI FLORIAN,
, } ) . Biond
72 | Lugasude Jos 52430 1197 STRACA ANA, LUP FLOARE 5607 43 5184 Livada xtravilan 1269 624
73| Lugasu de Jos 51903 51943 TUNDUC IONUT PETRICA 250 7 a7 Avabil | Extravilan 219 108
74 | LugasudeJos 51597 51597 CATANA GHEORGHE 9183 2 8909 Avabil | Extravilan 82.2 04
75 | Lugasu de Jos 50848 cad. 215 GORDAN I0AN MIRCEA, GORDAN CORNELIA 1354 15 1339 Livada Extravilan 4.5 2
76 | Lugasu de Jos 50856 cad. 259 GORDAN |0AN MIRCEA, GORDAN CORNELIA EMILIA 4063 33 4030 Livada Extravilan 99 49
Total UAT LUGASU DEJOS 18313 5494 27029

EVALUATOR AUTORIZAT BUDA MARIANA
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Terenuri extravilane, comuna Lugasu de Jos,jud. Bihor

3.1
3.2
3.3
3.4

4.1.
4.2.
4.2.

7.1
12

8.1.

9.1
92
10
11
12

CUPRINS

Prezentare evaluator

Obiectul evaluarii. Scopul evaluarii. Clientul si destinatarul raportului
Data intocmirii raportului. Data inspectiei. Curs de referita BNR. Moneda raportului
Data raportului

Data inspectiei

Curs de referinta

Moneda raportului

Apecte juridice privind proprietatea de evaluat.

Date privind dreptul de proprietate.

Date privind documentatia cadastrala.

Utilizarea actuala a proprietatii. Indicatori urbanistici
Descrierea zonei de amplasare

Descrierea proprietatii imobiliare

Analiza pietei imobiliare. Cea mai buna utilizare
Analiza pietei imobiliare

Cea mai buna utilizare

Evaluarea proprietatii imobiliare

Abordarea prin comparatii

Baza de evaluare. Ipoteze si ipoteze speciale

Baza de evaluare

Ipoteze si ipoteze speciale

Certificare

Reconcilierea valorilor

Anexe

EVALUATOR AUTORIZAT BUDA MARIANA

&/



Terenuri extravilane, comuna Lugasu de Jos.jud. Bihor

BISERICA REFORMATA, DOMJAN LEVENTE, GRIM ANDRAS,
1 | Lugasu de Jos 228 Urvind 869 Urvind | COMUNA LUGASU DE JOS, DOMENIUL PRIVAT, TEREN LA
DISPOZITIA COMISIEI LOCALE
3 | Dugasiidedis ad 633 Urvind | PATRUBANY MlKLOS-ISTVlA:h-AAADAM, PAPP JUDITH MARIA
PR P b 638 Urving | PATRUBANY MIKLOS-ISTV/I\:'\-AAADAM, PAPP JUDITH MARIA
4 | lugasdelos e 766 Urvind | PATRUBANY MIKLOS—ISW:\:'\-;'\ADAM, PAPP JUDITH MARIA
N P o 639/2 | PATRUBANY MIKLOS-ISTVAN-ADAN, PAPP JUDITH MARIA
Urvind IRMA
639/1 | PATRUBANY MIKLOS-ISTVAN-ADAM, PAPP JUDITH MARIA
6 Lugasu de Jos 52421 )
Urvind IRMA, COMUNA LUGASU DE JOS, DOMENIUL PRIVAT
N P i 63 Urving | PATRUBANY MIKLOS—ISTV,:\':I';;:DAM, PAPP JUDITH MARIA
P P SOt NS 758 Urving | PATRUBANY MIKLOS-ISTV?:’;C\DAM, PAPP JUDITH MARIA
5 | Lioardalis S Ui 757 Urving | PATRUBANY MIKLOS-ISTV»IL\F:\I'\;:DAM, PAPP JUDITH MARIA
PATRUBANY MIKLOS-ISTVAN-ADAM, PAPP JUDITH MARIA
10 | tlugasudesos| 127BUNNATRNL [ | IRMA, SZABO VIOLA, BAKO MARGARETA, ILEANA LOKOS,
2009/24.04.2003 COMUNA LUGASU DE JOS-DOMENIUL PRIVAT TEREN LA
DISPOZITIA COMISIEI LOCALE
o P SRt 753 Urving | PATRUBANY MIKLOS-ISTV/IA':I'\;;:DAM, PAPP JUDITH MARIA
T (N—— e 752 Urving | PATRUBANY MIKLOS—ISTV?:I{\;:DAM, PAPP JUDITH MARIA
I N T o1 urving | PATRUBANY MIKLOS-ISTVAN-ADAM, PAPP JUDITH MARIA
IRMA
14 Lugasu de Jos 551 Urvind 672,/1 SEMEDI LUDOVIC
Urvind
672/2
15 | Lugasudelos | TP nr. 1956/20.12.2002 ikt FAZEKAS ALEXANDRU, SEMEDI MARGARETA
) 672/3
16 Lugasu de Jos 553 Urvind Uiind SZABO VIOLA, BAKO MARGARETA
= DOMIAN MARGIT, KLIMENT ROLAND ZOLTAN, ERGI
17 | Lugasude Jos | 554 Urvind, TP 1891/2002 | °"°7" | FRANCISC, COMUNA LUGASU DE JOS-DOMENIUL PRIVAT
- TEREN LA DISPOZITIA COMISIEI LOCALE
18 | Lugasu de Jos 52099 52099 KZEGENYI ELENA-ILEANA, SORBAN ALEXANDRU
BICA FLORIN, BICA COCA-NICOLETA, VIKTOR MARGARETA]
19 Lugasu de Jos 50521 50521 ADRADA
BICA FLOR A-NICOLETA, VIKTOR MARGARETA
20 | Lugasude Jos 50522 50522 ICAFEORIN, BICACOC c wVIKTO
ADRADA
ABRUDAN CORNEL, ABRUDAN MARIA, SZALLAI ILEANA,
A | Ko dhilog s1186 na/z KIRALY [ULIANA, LOKOS KATALIN, TOLNAI SANDOR
55 | e - 670 Urving | ABRUDAN CORNEL, ABRUDAN MARIA, SZALLAI ILEANA,
MEgstlCe 102 "N | KIRALY IULIANA, LOKOS KATALIN, TOLNAI SANDOR
COMUNA LUGASU DE JOS, DOMENIUL PRIVAT TEREN LA
4 | Wphalds.Jos 25 1034 DISPOZITIA COMISIEI LOCALE
24 | Lugasu de Jos TP 1680/2002 1053/1 BARA TEODOR
25 | Lugasu de Jos TP 1680/2002 1053/2 BARA TEODOR
26 | Lugasu de Jos TP 1680/2002 1053/3 BARA TEODOR
27 | Lugasu de Jos TP 1680/2002 1053/4 BARA TEODOR
28 | Lugasu de Jos 51131 51131 SC AGRIGAM SRL
;%i?i;;’; 2::2/3 25052/2'0 B’: LAKATOS AUGUSTIN, BOITOS GHEORGHE, BICA
29 Lugasu de Jos b 130’7/2007 Eon ! 1052 ELISABETA, ILEA AUREL, ILEA DUMITRU, BOITOS
: ELISABETA, NEGRUTU MARIA
2006/2003
1401325:79 8{;2223;; . LUCACIU ECATERINA, BOITOS GHEORGHE, BICA
30 | Lugasu de Jos 9 1907/1997 10 | 1051 | GHEORGHE, MORAR MARIA, BICA GAVRIL, BICA TEODOR,
: BOITOS ELISABETA, BICA GHEORGHE, NEGRUT MARIA
2127/2003, TP 2006/2003
405, TP 2065/2003, TP BOITOS MARIA, BICA GAVRIL, BICA GHEORGHE, MORAR
31 | Lugasu de Jos | 2283/2004,TP 2127/2008, | MARIA, BICA GAVRIL, BICA TEODOR, BICA GHEORGHE,
EaalCe 00 TP 1910/2002, TP BICA PETRU, BICA GAVRIL, BICA FLORIAN, BICA IOAN,
2006/2003 BICA GHEORGHE, NEGRUT MARIA
5 |hasrdd TP 1857/2002, TP ot MORAR GHEORGHE, BICA GAVRIL, BICA GHEORGHE,
8 2065/2003, TP 2283/2004 MORAR MARIA, BICA GAVRIL, BICA TEODOR
33 | Lugasu de Jos 52412 1048/1 BIRTEA FLOARE, ARDELEAN MADALINA DANA
34 | Lugasudelos | 52418, TP 1728/2002 1048/2 COCIS AUREL, COCIS GAVRIL
35 | Lugasude Jos 52420 1048/3 PURIS GHEORGHE, PURIS FLOARE
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2.2. SCOPUL

Prezentului raport de evaluare este estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare mentionata
mai sus, asa cum este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor 2022, si in Standardele
Internationale de Evaluare, in vederea exproprierii.

2.3. CLIENT
Prezentul raport de evaluare se adreseazi PRIMARIA COMUNEI LUGASU DE JOS

3. DATA INTOCMIRII RAPORTULUI. DATA INSPECTIEIL
CURS DE REFERINTA BNR. MONEDA RAPORTULUI

3.1. DATA INTOCMIRI RAPORTULUI

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor si documentele furnizate
de client pana la data de 25.07.2023, data la care sunt disponibile datele si informatiile si la care se
considera valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator.

3.2. DATA INSPECTIEI

Inspectia proprietatii a fost realizata in data 24.07.2023, de céatre evaluatorul Buda Mariana,
impreuna cu un reprezentant al proprietarului Nu s-au realizat investigatii privind eventualele
contaminari ale terenului sau amplasamentelor invecinate.

3.3. CURS DE REFERINTA BNR
Cursul de referinta BNR este 4.9198 Lei/ 1 Euro.
34. MONEDA RAPORTULUI
Opinia finala a evaluarii este prezentata in Euro si Lei.
4. ASPECTE JURIDICE PRIVIND PROPRIETATEA DE EVALUAT
4.1. DATE PRIVIND DREPTUL DE PROPRIETATE

PROPRIETARI:
° BISERICA REFORMATA
DOMIJAN LEVENTE,
GRIM ANDRAS
PATRUBANY MIKLOS-ISTVAN-ADAM
PAPP JUDITH MARIA IRMA
SZABO VIOLA
BAKO MARGARETA
ILEANA LOKOS
COMUNA LUGASU DE JOS-DOMENIUL PRIVAT TEREN LA DISPOZITIA COMISIEI LOCALE
SEMEDI LUDOVIC
FAZEKAS ALEXANDRU
SEMEDI MARGARETA
SZABO VIOLA
KZEGENYI ELENA-ILEANA

L] o o o o o o o o o o o o
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° STEF ANA,

° ILEANA BUDA,

° TEUSDEA ANA

° BUDAILEANA,

°© TEUSDEA ANA

° CATANA GABRIEL LUCIAN,
° CATANA MIHAELA,

° TANC STEFANIA

° PUIE GAVRIL

° IVAN MARIA VIORICA

°  FAUR TIVADAR,

°  FAURERZULUZ,

° IANC TEODOR,

°  TANC MARIA,

° TANC SAVETA,

° TANC FLOARE,

°  JANCIRINA,

° TANC FLORIAN,

°  TITIS MARIA,

°  TITIS TEODOR,

° TANC PETRU

° ILEAIOAN,

° ILEA ANA,

° LUCACIU GAVRIL,

° LUCACIU TEODOR

° IANC VIOREL

°  KALLAY ISTVAN,

° BODEA PETRU,

° KALLAY LAJOS

°  GIURGUT FLORIN LAVINIU
°  BOITOS MARIA,

°  CONDROVICI IOAN VIOREL,
°  CONDROVICI MIRELA DIANA
°  BORODAN GHEORGHE,

°  BORODAN MARIA,

°  MOTOC TEODOR,

° SILAGHI MARIA,

°  SAGHIIRINA,

° GRATIAS ELISABETA,

°  VARGA STEFAN,

°  PORTIK EVA MAGDALENA,
°  KALAMAN MONIKA

°  DOMIJAN FRANCISC,

°  BICA FLORIAN

°  VENTEL GEORGIANA

°  BUZGUTA MARIA,

° LUCA TEODOR,

° MATEI FLORIAN,

°  STRACA ANA,

° LUP FLOARE

°  TUNDUC IONUT PETRICA
° CATANA GHEORGHE

°  GORDAN IOAN MIRCEA,
°  GORDAN CORNELIA

SARCINI (conform CF partea a I11-a)
= Dreptul de proprietate: Deplin
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26 | Lugasu de Jos TP 1680/2002 1053/3 BARA TEODOR
27 | Lugasu de Jos TP 1680/2002 1053/4 BARA TEODOR
28 | Lugasu de Jos 51131 51131 SC AGRIGAM SRL
50999
e 1’92; szs iéi?/g’oz LAKATOS AUGUSTIN, BOITOS GHEORGHE, BICA
29 | Lugasu de Jos o e ELISABETA, ILEA AUREL, ILEA DUMITRU, BOITOS
’ ELISABETA, NEGRUTU MARIA
2006/2003
TP 1698/2002
Aol T/P : zs'aT/; = LUCACIU ECATERINA, BOITOS GHEORGHE, BICA
30 | Lugasu deJos 19 1307/1997.1p | 1051 | GHEORGHE, MORAR MARIA, BICA GAVRIL, BICA TEODOR,
: B ELISABETA, BICA GHEORGHE, NEGRUT MARIA
2127/2003, TP 2006/2003 OHgEl HEQRGH
405, TP 2065/2003, TP BOITOS MARIA, BICA GAVRIL, BICA GHEORGHE, MORAR
2283/2004, TP 2127/2003, MARIA, BICA GAVRIL, BICA TEODOR, BICA GHEORGHE,
31 Lugasu de Jos 1050
TP 1910/2002, TP BICA PETRU, BICA GAVRIL, BICA FLORIAN, BICA IOAN,
2006/2003 BICA GHEORGHE, NEGRUT MARIA
TP 1857/2002, TP MORAR GHEORGHE, BICA GAVRIL, BICA GHEORGHE,
32 | Lugasude Jos 1049
2065/2003, TP 2283/2004 MORAR MARIA, BICA GAVRIL, BICA TEODOR
33 | Lugasu de Jos 52412 1048/1 BIRTEA FLOARE, ARDELEAN MADALINA DANA
34 |Lugasudelos| 52418, TP 1728/2002 1048/2 COCIS AUREL, COCIS GAVRIL
35 | Lugasu de Jos 52420 1048/3 PURIS GHEORGHE, PURIS FLOARE
36 | Lugasu de Jos 52417 1047/1 BIRTEA FLOARE, ARDELEAN MADALINA DANA
37 |Lugasudelos| 52419, TP 1728/2002 1047/2 COCIS AUREL, COCIS GAVRIL
38 | Lugasu de Jos TP 1858/2002 1047/3 PURIS FLOARE
52416, TP 1272/1996, TP
39 | Lugasu de 1071 MATIU MARIA, MURG ANA, MOISIN FLOARE
ugasu de Jos 1586/2000 1107/ MU
40 | LugasudeJos 52422 1107/2 COMUNA LUGASU DE JOS, COMENIUL PRIVAT
41 |Lugasudelos| 52415,TP32210/2019 | 1107/4 DEJEU IRINA, ENACHE MARIA, LUCA GHEORGHE
COMUNA LUGASU DE JOS, DOMENIUL PRIVAT TEREN LA
42 | lupasudeJos D s DISPOZITIA COMISIEI LOCALE
- BUZGUTA MARIANA VALENTINA, BUZGUTA GABRIEL
43 | Lugasu de Jos | 1857/2002, 19 228372004, | 115 | CRISTIAN, LUCACI FLOARE DOINA, BONACIU PARACHIVA,
i st Th S0 : MORAR GHEORGHE, BICA GHEORGHE, MORAR MARIA,
BICA GAVRIL, BICA TEODOR, BICA GHEORGHE
JE S LUCACI FLOARE DOINA, BUZGUTA GABRIEL CRISTIAN,
st | Lusasu de Jos | 185772002, 19 228372008 | 11g7 | BUZGUTAMARIANA VALENTINA, BONACIU PARACHIVA,
bEast ce 08 / I MORAR GHEORGHE, BICA GHEORGHE, MORAR MARIA,
BICA GAVRIL, BICA TEODOR, BICA GHEORGHE
429, TP 1698/2022, TP LUCACI FLOARE DOINA, BONACIU PARACHIVA, LUCACIU
45 | Lugasu de Jos | 2066/2003, TP 1857/2002, | 1190 ECATERINA , MORAR GHEORGHE, BICA GHEORGHE,
TP 2283/20054 MORAR MARIA, BICA GAVRIL, BICA TEODOR
P PR 429, TP 1857/2002, TP het LUCACI FLOARE DOINA, MORAR GHEORGHE, BICA
PESSLE S 2883/2004 GHEORGHE, MORAR MARIA, BICA GAVRIL, BICA TEODOR
641, TP 1774/2002, TP
g ’ 91 | CZEGENYI MAGDALENA, ALEXANDRU KIS, BICA GAVRIL
47 |lugasudelos | /2003, TP 2065/2003 |
ILEA MARGARETA, CIPLEU LEONTINA, CIPLEU ADRIAN,
48 | Lugasu de Jos 52426 1192 BONCA VIORICA, DEMIAN FLORICA, FANEA LIVIA,
TEUSDEA AUREL
49 | Lugasude Jos 52427 1193/1 BICA FLORICA, NATH CATAINA
50 Lugasu de Jos 50296 1193/2 ARDELAN MIRCEA SERGIU
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5. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE A PROPRIETATII
ZONA DE AMPLASARE

Proprietatea este amplasatd in zona periferica a loc. Urvind, comuna Lugasu de Jos, zona agricola.
Vecinatati in zona: terenuri arabile, livezi, proprietati particulare.

Zona de amplasament nu prezinta riscuri recunoscute sau declarate din punct de vedere al poluarii
sau contaminarii.

Judetul Bihor este un judet din Crisana situat in nord-vestul Roméaniei. Resedinta de judet se afla la
Oradea (pop. 260.964 in zona metropolitand)Din punct de vedere al suprafetei jud. Bihor este al 6-
lea din tara,cu 7544 km2, cca.3,2% din suprafaja Roméniei, invecinandu-se cu alte 5 judete iar la
vest cu Ungaria iar din punct de vedere al populatiei fiind pe locul 12 cu cca. 633.629 de locuitori,
cirora li se adaugi cca.18000 de studenti care provin din alte judete precum si turistii sosifi in
statiunile bihorene pe toata durata sezonului estival. Dupa numarul oraselor si comunelor , Bihorul
ocupa locul 11 avand 10 orase (dintre care 4 sunt municipii),90 de comune si 435 de sate. In
resedinta judetului ,in Mun. Oradea triiesc cca. 225.000 locuitori in Oradea peste 20.000 de
locuitori in Marghita 18.000 de locuitori, in Beiug 12.000 de locuitori, in Alesd cu 8.000 locuitori.
In mediul rural traiesc 310.000 locuitori, unele din acestea, cum sunt: Sacueni, Tinca, Tileagd,
Diosig si Suplacul de Barciu, avand intre 6.500 - 11.000 locuitori. Populatia activd a judetului
numara 278.000 persoane si aprox. 13.600 someri, ceea ce reprezinta o ratd a somajului de sub 5%.

Pe raza judetului existi un numir de noud puncte de trecere a frontierei, vama Bors fiind
principala poarta a tirii spre Vest, situatie care alaturi de existenta statiunilor balneoclimaterice,
dintre care mai cunoscute sunt Biile Felix si Baile 1 Mai, statiunea Stana de Vale, punctele turistice
Pestera Ursilor si Padis, monumente istorice si muzee, care fac ca Bihorul sd cunoasca o mare
afluentd de turisti strdini si autohtoni (cca. 280000 - 300000 anual) si sa ocupe locul 2 pe tara in
ceea ce priveste capacitatea de cazare turistica.

PRIMARIA COMUNEI LUGASU DE JOS este agezata in partea centrala a judetului Bihor

Cea mai mare parte din suprafata comunei se intinde in Depresiunea Vad Borod

Reteaua hidrografica a comunei cuprinde raul Crisul Repede si vaile - paraului de pe malul drept al
acesteia, care au obarsia in zona pre-montani a muntilor Plopisului. Aceste véi sunt Valea Mutii,
Valea Lolii, Valea Ungurului si Poposeala

Pe toatd portiunea din dreptul comunei Lugas, Crisul Repede este amenajat cu 2 mari lacuri

Numele localititilor aflate in administratie: Lugasu de Jos, Lugasu de Sus, Urvind

UTILITATI EDILITARE IN ZONA

-Retea comunala de energie electrica: existenta

-Retea comunala de apa: existenta

-Retea comunala de gaze: inexistenta

-Retea comunala de canalizare: existenta

-Retea comunala de telefonie fixa si/sau mobila: existenta

In prezent nu existd sau nu surse generatoare de noxe (poluare cu gaze), zgomote (poluare sonora),
sau poluare chimica, ce ar putea provoca neplaceri actualilor sau potentialilor poprietari

fn ANEXA nr. 1 este prezentata o harta a zonei de amplasare a proprietatii.
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randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de
segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este, fara indoiala, una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent
fluctuatii, dar, cu toate acestea, isi mentine trendul crescator. Interesul fata de aceasta piata si
dezvoltarea sa este strans legata de legislatia in domeniu, de accesul la fomele de finantare si de
investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.

Actorii pietei imobiliare sunt: vanzatorii de imobile — care vand cu scopul de a achizitiona sau de a
construi 0 noua proprietate, cumparatorii — dornici de oextindere a activitatii sau o relocare, si
.jucatorii imobiliari" abili — care vor o investitie profitabila pe termen scurt sau lung. Circumspectia
persoanelor juridice si a investitoriilor, care asteapta crearea unui cadru politic si legislativ stabil,
este o trasatur a pietei actuale.

Definirea subpietei (pietei specifice proprietatii de evaluat)

Piata proprietatilor imobiliare tip teren este o subpiata a pietei imobiliare si se poate defini ca un
grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii cu proprietati
imobiliare tip teren. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri,
cum sunt banii.

La data evaluarii, piata specifica a proprietatilor este cea a terenurilor intravilane/extravilane cu o
dinamica in progres. Terenurile au fost considerate dintotdeauna o investitie care nu are cum sa fie
altfel decat profitabila, pe termen lung. Dincolo de dezechilibrele economice, de fluctuatiile de
pret, apetitul de achizitie si dezvoltare ramane si cu putina rabdare un astfel de teren, strategic
pozitionat, poate sa fie vandut avantajos. Terenurile au chiar un avantaj in plus, fiind unul dintre
segmentele care si-au revenit cel mai repede dupa prabusirea pietei imobiliare. Investitiile in
terenuri sunt cunoscute, in toata lumea, drept cel mai sigur plasament in vremuri dificile.
Specialistii vorbesc chiar despre profituri de 800% intoarse in doar cativa ani. Investitorii, fie ei
romani sau straini, mici sau mari, par sa isi fi dat seama de acest lucru. Astfel, preturile pe acest
segment s-au dublat intr-o perioada de cativa ani, timp in care suprafata disponibila la vanzare a
scazut pana la jumatate. In privinta terenurilor trebuie facuta o distinctie clara intre terenurile cu
destinatie agricola si cele pentru dezvoltari. Tendinta inregistrata pe segmentul terenurilor cu
destinatie agricola a fost de crestere, evolutia la 12 luni fiind de aproximativ 10-12% pentru
terenurile comasate in spurafete mari si de aproximativ 15-20% la nivelul parcelelor singure.
Potrivit unui studiu realizat de compania de evaluare Darian, in ultimii ani, agricultura a ajuns o
miza uriasa pentru fermierii romani, dar si pentru cei straini. In aceste conditii, terenurile agricole
au inceput sa fie cautate in ciuda faptului ca de la inceputul anului 2012 acestea s-au scumpit cu
aproximativ 50%, inregistrand cea mai spectaculoasa apreciere dintre toate sectoarele pietei
imobiliare.

ANALIZA OFERTEI

Piata terenurilor a resimtit o crestere semnificativa , aceasta evolutie venind sa intareasca trendul
pozitiv resimtit permanent in ultimii ani, chiar si in perioada imediat de dupa instalarea crizei
economice. Evolutia este insa lenta, iar specialistii se asteapta ca lucrurile sa nu se schimbe
dramatic in perioada imediat urmatoare.

Bonitatea terenurilor agricole, in ansamblul ei, se bazeaza nu numai pe fertilitatea solului, ci are
in vedere si factori de clima, relief si hidrologie. Din informaiile de pe piata nationala, terenurile
arabile cu sisteme de irigare funcionale nu sunt frecvente, investitorii care practica agricultura in
Romania bazandu-se in principal pe cantitatea de precipitaii si calitatea terenurilor. Avand in
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O evaluare efectuatd in anul 2022 de Centrul de Consultanta Agricola Maramures, indica faptul ca
in ultimii 15 ani, fermierii asociati sau individuali de calibru mic, mediu si mijlociu au investit in
domeniu de activitate peste 20 milioane de euro.

Sursa: hittps://agrobiznes.ro/stiri/piata-terenurilor-agricole-din-romania-preturi-in-crestere

ANALIZA CERERII

Cum e cazul tuturor segmentelor pietei imobiliare si piata de terenuri raimane una a cumpdrétorilor,
fiind caracterizatd de o cerere limitatd, cu aversitate crescutd la risc si foarte sensibila fata de
componenta pret. Spre deosebire de aceeasi perioada a anului trecut, nu numai numarul
cumparatorilor este diminuat ci si marimea bugetelelor, situatie datorata lipsei lichiditatilor de pe
piata.

Cererea potentiala este formata dintr-un numar mic de persoane juridice care dispun de lichiditati si
cauti oportunititi pe piati dar preturile sunt in continuare percepute ca fiind prea mari pentru a face
achizitii. Cumparatorii potentiali s-au concentrat pe terenurile de dimensiuni mici si medii care nu
implica riscuri si eforturi financiare majore.

Dat fiind ca in momentul de fata nu exista optiunea finantarii achizitiei de teren, cumparatorii
incearcd si obtind structuri speciale de tranzactionare, in forma unor termene de platé flexibile, prin
care si amane cit mai mult transferul efectiv de numerar. Mai mult decét atat, pentru a minimiza
riscul, cumpdratorii impun conditii stricte in ceea ce priveste autorizatiile si avizele pentru terenurile
pe care intentioneazi si le achizitioneze. Astfel numerosi cumparatori conditioneaza finalizarea
unei tranzactii de eliberarea autorizatiei de constructie pentru proiectul pe care doresc sa il dezvolte
pe acel teren, ceea ce poate duce la aménarea termenului de incheiere a tranzactiei cu 6 pana la 12
luni.

7.2. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber
sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea
mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:

= cea mai buna utilizare a terenului liber
= cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie
sa fie:

= permisibila legal
= posibila fizic

= fezabila financiar
= maxim productiva

Ca urmare a analizei de piata efectuate, proprietatea a fost analizata ca fiind considerata teren liber.
Luand in considerare tipul, locatia si particularitatile terenului, putem afirma ca cea mai buna
alternativa posibila pentru propietatea analizata este cea de proprietate imobiliara agricola. Prin
prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta proprietate:
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. analiza parcelarii si dezvolatarii - se foloseste atunci cand parcelarea si dezvoltarea
reprezinta utilizarea cea mai importanta a parcelei de teren in curs de evaluare;

. metoda alocarii - se bazeaza tot pe vanzari de terenuri pentru a stabili un raport intre
valoarea terenului si cea a proprietatii (cand avem si constructii pe teren);

. metoda extractiei de pe piata - se estimeaza valoarea terenului prin diferenta dintre pretul
de vanzare al unor proprietati comparabile si valoarea amenajarilor terenului si constructiilor;

. tehnica reziduala - identifica venitul net din exploatare atribuit terenului si il capitalizeaza
cu o rata adecvata luata din piata;

. capitalizarea directa a rentei/arendei funciare (chirie) - se poate aplica doar cand se
cunosc rente/chirii de comparatie, precum si rate de capitalizare din vanzari de terenuri.

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata, asa cum este definita in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022- Anevar. Avand in vedere elementele caracteristice ale
imobilului, amplasarea acestuia, scopul evaluarii, precum si informatiile disponibile, pentru
determinarea acestei valori a fost aplicata tehnica comparatiei vanzarilor.

Analizand informatiile culese din piata pentru proprietati similare cu a obiectului evaluat,
evaluatorul s-a oprit asupra a 3 comparabile selectate din ofertele existente la momentul analizei,
care in opinia acestuia se apropie cel mai mult de obiectul analizat.

Evaluarea a fost efectuata prin metoda comparatiilor directe, care este cea mai adecvata metoda
atunci cand exista informatii privind vanzari comparabile. Este o metoda globala, care aplica
informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata imobiliara, publicate in mass-media sau
alte surse de informare si se bazeaza pe valorile unitare rezultate in urma tranzactiilor cu proprietati
efectuate in zona.

Metoda comparatiilor de piata isi are baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa, adica
estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparand apoi
aceste proprietati cu cea “de evaluat”.

Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare se afla in
relatie directa cu preturile de tranzactionare ale unor proprietati competitive si comparabile.

Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati, intre elementele care
influenteaza preturile de tranzactie. Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt
expuse in fisele de calcul tabelar

In ANEXA 3 este prezentata determinarea valorii de piata prin aceasta metoda aplicand corectiile
necesare.

SURSE DE INFORMARE
Valorile comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:

Comparabila A. https://www.romimo.ro/anuntu ri/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-
extravilan/anunt/vand-padure/gd664d4331e778641fhhidgf4dd9728f.html

Comparabila B. https://www.olx.ro/d/oferta/teren-arabil-magesti-cacuciu-nou-
IDglfHv.htmlI?reason=extended search extended distance

Comparabila C. https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-arabil-in-comuna-brustu ri-IDgs11C.html

Avand in vedere practica de evaluare in domeniu, se alege comparabila care a realizat cea mai mica
corectie bruta, iar in cazul de fata aceasta corespunde comparabilei ”C”.
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Valoarea obtinuta prin abordarea prin piata este
Vreren = 5.494 EURO respectiv 27.029 LEI

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in raport. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte
aprecieri din acest raport.

9.1. TIPUL VALORII ESTIMATE

Evaluarea executati conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele beneficiarului,
reprezinti o estimare a valorii de piata (cu particularitatile prezentate in continuare) a imobilului asa
cum este aceasta definita in Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2022, SEV 230 -
Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400) si Ghidul metodologic GEV 630 - Evaluarea
bunurilor imobile.

Conform acestui standard, valoarea de piata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o
datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Metodologia de calcul a “valorii depiata” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatilor si de
recomandarile standardelor ANEVAR 2022, SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS
400). In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare urmatoarele
standarde:

9.2. STANDARDELE APLICATE

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate mai sus. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze, precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

In lucrarea de fata este estimata valoarea de piata asa cum este definita in Standardele de Evaluare a
bunurilor ANEVAR - 2022.

b. Standarde aplicate

Standarde generale

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 Documentare si conformare (IVS 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valorii (IVS 104)

Standarde pentru active

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
SEV 400- Verificarea evaluarilor

GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile

9.3. PROCEDURA D EVALUARE

Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea definita mai sus.

ETAPELE PARCURSE PENTRU DETERMINAREA ACESTEI VALORI
» documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
= inspectia proprietatii imobiliare;

EVALUATOR AUTORIZAT BUDA MARIANA
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= Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauzd respectd reglementarile privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in
care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

= Proprietatea nu a fost expertizati detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului
sa vizualizeze proprietatea. in cazul in care existd documente relevante (masuritori de
cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

» Daci nu se arati altfel in raport, se intelege cd evaluatorul nu are cunostin{d asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietitii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea, starea si
structura solului, structura fizic3, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia,
etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauza sau de
pe o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice
etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietdtii. Se presupune cd nu existé astfel de
conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in
perioada efectuirii analizei obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare.
Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii
propriettii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.
Evaluatorul nu oferi garantii explicite sau implicite in privinta stirii in care se afla
proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor
consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

» Evaluatorul obtine informatii, estimiri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare,
din surse pe care le consideri a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt adevarate
si corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor
furnizate de terte parti.

» Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va
dezvilui unei terte persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele Internationale
de Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

* Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de cétre clientul
numit in raport, in scopul utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

= Consimtamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacad al acestuia din
urmi este necesar), trebuie obtinut fnainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poata
fi utilizat3, in orice scop, de citre orice persoand, cu exceptia clientului si a creditorului, sau
a altor destinatari ai evaludrii care au fost precizati in raport. Consim{dgmantul scris si
aprobarea trebuie obtinute nainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sd poata fi
modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decét clientul
sau altor categorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii,
vanzare sau alte mijloace.

= Raportul de evaluare nu este destinat asigurdtorului proprietatii evaluate, iar valoarea
prezentatd in raportul de evaluare nu are legétura cu valoarea de asigurare.

= Raportul de evaluare sau oricare alté referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fard acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeazi s apari. Publicarea, partiald sau integrald, precum si
utilizarea lui de citre alte persoane decat clientul si destinatarul (precizate mai sus), atrage
dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

» Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de cétre client si
proprietarul proprietatii imobiliare de evaluat, corectitudinea si precizia datelor furnizate
fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului si
destinatarului precizati in acest capitol al raportului. Raportul este confidential, si avand in
vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator strict pentru
client si destinatar iar evaluatorul nu accepti nici o responsabilitate fata de o terta persoana,
in nici o circumstanta.
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VTEREN =5.494 EURO respectiv 27.029 LEI

Mentiuni suplimentare ce stau la baza argumentarii:

v" Opinia a fost estimata, datorita scopului lucrarii, prin ,,abordarea prin comparatii de piata”,
avand in vedere faptul ca piata a putut oferii informatii suficiente si pertinente;

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind valoarea sunt:

> valoarea a fost exprimata tinind seama exclusiv de ipotezele, ipoteze speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport ;

> evaluarea este o opinie asupra unei valori;
> cursul mediu valutar luat in considerare pentru calcule a fost de 4.9198 RON= 1 EURO;

EVALUATOR AUTORIZAT BUDA MARIANA Ec.BUDA MARIANA
Evaluator autorizat EPI, leg.17884/2023
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ANEXA nr. 1: Localizarea imobilului pe harta

ANEXA nr. 2: Extrase privind preturile — proprietati comparabile
Comparabila A

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/vand-
padure/gd664d4331e778641fhhidgf4dd9728f.html

roOMmimo.ro 2 ) + nevuarge cvnaer

L A F}

Oramibue anunt pe
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Teren arabil Magesti Cacuciu Nou :
VRE UN CREDIT IPOTECAR
PROMOVEAZA T REACTUALIZEAZA
(P) Imprumut Rapid Online? AX| CARD!

DESCRIERE

Teten arabil extravilan in comuna Magesti situat intre Cacuciu Nou s Ortiteaq in suprafata de 2800 metri

patrati, Cu plar wdastral, etapete oferted 13 Pumane finghizate Pret 2800 ewro

Comparabila C

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-arabil-in-comuna-brusturi-IDgs1IC.html

rervar (7)
4 Micea

(e

[ Sune verstonid !

LVOCALIZARE

@ Piclou,
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ANEXA nr. 3: Determinarea valorii de piaté a terenului

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Pret oferta € 6,500 2,500 15,500
Suprafata- m? 18,313.00 10,000 2,800 30,000
Pret oferta €/m? 0.65 0.89 0.52
Ajustare pentru negociere 10% 10% 10% 10%
Valoarea ajustare 0.1 0.1 0.1
Pret ajustat 0.6 0.8 0.5
Drept de proprietate deplin similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 0.6 0.8 0.5
Conditii de finantare la piata similar deplin deplin
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat 0.59 0.80 0.47
Conditii de vanzare cash similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.0 0.0 0.0
Pret ajustat 0.59 0.80 0.47
Conditii de piata iulie 2023 iulie 2023 iulie 2023 iulie 2023
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Localizare Com. Lugasu de Jos Urvind Magesti Brusturi
Ajustare 0% -20% 0%
Valoarea ajustare 0.00 -0.16 0.00
Acces/ Vizibilitate Bun/ buna similar similar similar
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
CMBU drum/livada/arabil padure de stejar arabil uitade vie  cultiid de
lavanda
Ajustare -20% 0% -10%
Valoarea ajustare -0.12 0.00 -0.05
Topografie plan plan plan plan
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Grad de comasare 80% 100% 100% 100%
Ajustare -15% -15% -15%
Valoarea ajustare -0.09 -0.12 -0.07
Utilitati fara utilitati fara utilitati fara utilitati fara utilitati
Ajustare 0% 0% 0%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Suprafata 18,313 10,000 2,800 30,000
Ajustare 0% 0% -10%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 -0.05
Alte ajustari nu nu nu nu
Ajustare 0.00% 0.00% 0.00%
Valoarea ajustare 0.00 0.00 0.00
Ajustare neta 0 0 0
-35% -35% -35%
ajustare bruta 0.20 0.28 0.16
35.00% 35.00% 35.00%
Euro Lei
Valoare adoptata 0.30 1.48
Valoare teren 5,494 27,029
5,494 27,029
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Y] J 4, % i
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rmman | | Moo
43 | Lugasude Jos | 1857/2002, TP 2283/2004, | 1188 g "1 3669 16 3653 Drum Extravilan
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s | |
4 L de Jos | 1857/2002, TP ] 118 60! Di Extravil
e o f 1857/ o /2228033/ 2001 7| MORAR GHEORGHE, BICA GHEORGHE, MORAR MARIA, | it B e P
BICA GAVRIL, BICA TEODOR, BICA GHEORGHE 18.3 90
429, TP 1698/2022, TP LUCACI FLOARE DOINA, BONACIU PARACHIVA, LUCACIU
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TP 2283/20054 MORAR MARIA, BICA GAVRIL, BICA TEODOR 125 553
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51 | Lugasude Jos 52428 1194 POPATEODOR, SECARA MARIA 1424 482 942 Arabil Extravilan 144.6 711
52 | Lugasu de Jos 50341 1195 COCIS AUREL 10348 824 9524 Livada il 247.2 1216
508, TP 2166/2003, TP
53 | Lugasu de Jos | 2051/2003, TP 2232/2004, 1240 STEF GAVRIL, STEF ANA, ILEANA BUDA, TEUSDEA ANA 396 13 383 Livada Extravilan
TP 2171/2003 39 19
1106, TP 2232/2004, TP - b
54 | Lugasu de Jos 2171/2003 1239 BUDA ILEANA, TEUSDEA ANA 460 46 414 Livada Extravilan 138 -
CATANA GABRIEL LUCIAN, CATANA MIHAELA, IAN : |
55 Ext
Lugasu de Jos 1016 1236 VIOREL IANC STEFANIA 730 88 642 Livada xtravilan 264 120
56 | Lugasu de Jos 273 1235 PUIE GAVRIL 399 57 342 Livada il 17.1 84
57 | Lugasu de Jos 245, TP 2192/2004 1231 IANC VIOREL, IVAN MARIA VIORICA 1054 217 837 Livada Extravilan 65.1 320
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MARIA, IANC SAVETA, IANC PETRU, IANC FLOARE, IANC - i
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60 | Lugasu de Jos 50865 1230/3 IANC VIOREL 475 67 408 Livada Extravilan 20.1 99
524, TP 2374/2004, TP
61 |L deJ < ;. 1224 LLAY ISTVAN, BO! RU, KALLAY 209: 86 2007 Livada Extravilan
ugasu de Jos 1648/2001, TP 1960/2002 KALLAY ISTV. DEA PETRU, LAJOS 3 xtravil L w
62 | Lugasu de Jos 51526 51526 GIURGUT FLORIN LAVINIU 4251 157 4094 Livada Extravilan 47.1 232
BOITOS MARIA,CONDROVICI IOAN VIOREL, CONDROVICI A P
63 | Lugasude Jos 640 1223 MIRELA DIANA 1133 131 1002 Livada | Extravilan 193 153
COMUNA LUGASU DE JOS, DOMENIUL PRIVAT TEREN LA .
i 117 958 Livad [
64 | Lugasude Jos 250 1218 DISPOZITIA COMISIEI LOCALE 1075 ivada Extravilan 31 173
BORODAN GHEORGHE, BORODAN MARIA, MOTOC
3, TP 2255/2004, TP TEODOR, SILAGHI MARIA, SAGHI IRINA, GRATIAS . "
4 " ¥ ' % 227 107 1120 Livad Extravil
65 |Lugasudelos | )ooonn 1o 23g2/2005 | 2| ELISABETA, VARGA STEFAN, PORTIK EVAMAGDALENA, | o o
KALAMAN MONIKA 32.1 158
75, TP 2237/2004, TP 2 i
66 | Lugasude Jos 2047/2003 1213 DOMIJAN FRANCISC, BICA FLORIAN 917 118 799 Livada Extravilan 354 174
67 | Lugasu de Jos 50729 1212 VENTEL GEORGIANA 766 97 669 Livada Extravilan 29.1 143
102, TP 1680/2002, TP BIRIS FLOARE, BARA TEODOR, FULOP IANOS, SORBAN . "
L y . ¥ : % 773 86 687 Livada Extravila
68 | Lugasudelos | o ns, Tp 20022003, | 20 STEFAN, SORBAN STEFAN i s 258 127
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Lugasu de J . ’ 120 ! ! 432 61 n Livada | Extravilan
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COMISIEI LOCALE 11.1 55
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! : i 184 Livad Extravil
72 | Lugasu de Jos 52430 1197 STRACA ANA, LUP FLOARE 5607 LYE] 5 ivada xtravilan 1269 2
73 | Lugasu de Jos 51943 51943 TUNDUC IONUT PETRICA 2450 73 2377 Arabil Extravilan 21.9 108
74 | Lugasu de Jos 51597 51597 CATANA GHEORGHE 9183 274 8909 Arabil Extravilan 82.2 404
75 | Lugasu de Jos 50848 cad. 215 GORDAN I0AN MIRCEA, GORDAN CORNELIA 1354 15 1339 Livada Extravilan 4.5 22
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Total UAT LUGASU DE J0S 18313 5494 27029
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Alesd

Adresa BCPI: Localitate: Alesd , Adresa:Str. Bobédlna nr. 16A, Cod postal: 41 O(Cf?/ el

FPIVEANRALH A C 2 mp
77, [6.05 2003

O'CL')
“Na
\\\?/

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 282 / 2023

intocmit astazi, 29/03/2023, privind cererea 7158 din 28/03/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .....o..

1. Beneficiar: COMUNA LUGASU DE JOS

2. Executant: Jurcut Viorel
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Construire pista de biciclete in comuna Lugasu de Jos, jud.

Bihor

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara BIHOR conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act |Data act ip act mitent
13 24.03.2023 jact administrativ Primaria Lugasu de Jos
ps 28.03.2023 |inscris sub semnatura privata [urcut Viorel
190 28.03.2023 |inscris sub semnatura privata Jurcut Viorel

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 282 au fost receptionate 0 propuneri.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

50521 Avertizare Receptia 1964027: Imobilul TR-252-1 se suprapune cu terenul 50521 din
stratul permanent!

52099 Avertizare Receptia 1964027: Imobilul TR-252-1 se suprapune cu terenul 52099 din
stratul permanent!

50522 Avertizare Receptia 1964027: Imobilul TR-252-1 se suprapune cu terenul 50522 din
stratul permanent!

51526 Avertizare Receptia 1964027: Imobilul TR-252-1 se suprapune cu terenul 51526 din
stratul permanent!

51131 Avertizare Receptia 1964027: Imobilul TR-252-1 se suprapune cu terenul 51131 din
stratul permanent!

51943 Avertizare Receptia 1964027: Imobilul TR-252-1 se suprapune cu terenul 51943 din
stratul permanent!

51597 Avertizare Receptia 1964027: Imobilul TR-252-1 se suprapune cu terenul 51597 din
stratul permanent!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
ZOLTAN IUHASZ

ZOIta n Semnat digital de

Zoltan luhasz
Data: 2023.03.29

luhasz  csss200300

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 1
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Legenda:

~———Imopile cadastrale
......... -Coridor

———Imobilc topografice
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Nr. topo.669
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E._'( - I
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| Se racordeaza cu plansa 1
o L Seracordeaza cu plansa 2

|

Nr. topo.669

Semnat digital

de Zoltan luhasz
Data: 2023.03.29
08:42:48 +03'00"

Zoltan
luhasz

Sistem de referinta: MAREA NEAGRA

Sistem de protectie: STEREOGRAFIC 1970

ing. JURCUT VIOREL
CERTIFICAT DE Al Seria RO-B-F, Ne.15942013
CATEGORIA -D-
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